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1. Koncepcja architektoniczno—budowlana — do projektu koncepcji budowy
Powiatowego Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego w KrzyZanowicach.

1. Czes¢ opisowa
1.1.  Opis og6lny przedmiotu zamowienia

Planowana inwestycja zlokalizowana w m. Krzyzanowice na dz. nr ewid. 654/6, gm.
[1za.

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie koncepcji na budowg¢ Powiatowego
Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego w Krzyzanowicach. Przedmiotowe zadanie
inwestycyjne obejmuje budowe nowego wolnostojacego budynku wraz z infrastruktura
wewngtrzng i zewnetrzng.

Teren jest uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa oraz kanalizacji
sanitarnej. Budynek wkomponowano w istniejgca zabudowe Domu Pomocy Spoteczne;j
w Krzyzanowicach i obiekty towarzyszace DPS. Dojazd do nieruchomosci jest
zapewniony w ramach istniejgcego zjazdu z dziatki na ktorej znajduja si¢ w/w budynki
od strony potudniowo-zachodnie;.

Przedmiot zamowienia obejmuje:

Projekt koncepcji wykonany zgodnie z USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U.03.207.2016 z pozniejszymi zmianami), oraz
ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 3 lipca 2003 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 10 lipca
2003 ), (Dz. U.03.120.1133).

Podstawa opracowania
Podstawe opracowania stanowig :

° umowa zawarta z Inwestorem

J przepisy, materialy, uzgodnienia dokonywane w trakcie opracowania m.in.
rozporzadzenie Ministra Pracy i1 Polityki Spotecznej z dnia 23 sierpnia 2012r. w
sprawie domow pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 734);

o obowiazujace przepisy San.- Epid., BHP, p. ppoz.;

o ustawa z dnia 20 grudnia 2019 r. o zmianie ustawy o Solidarno$ciowym
Funduszu Wsparcia Oséb Niepetnosprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z
2019 r. poz. 2473)

1.2. Opis koncepcji budowy budynku.

Ogolna charakterystyka obiektu.



Projektowany budynek bedzie pelnit funkcje mieszkalng oraz opiekunczo-
terapeutyczng. Przeznaczony bedzie dla oséb dorostych ze znacznym lub
umiarkowanym stopniem niepetnosprawnosci. Uklad przestrzenny konstrukcji,
instalacji, ~wykonczenia, oznakowania 1 Wwyposarzenia pomieszczen —oraz
zagospodarowania wokot budynku uwzglednia peilng dostepnos¢ dla osob
niepetnosprawnych, w tym z niepelnosprawnoscia ruchowsg, intelektualng 1
schorzeniami psychicznymi.

Budynek podlegajacy koncepcji budowy oparty zostat na ksztalcie litery T o wym.
32,66x 43,40m. Projektowany obiekt jest budynkiem wolnostojacym, parterowym,
niepodpiwniczonym. Budynek o konstrukcji murowanej przykrywa dach
wielospadowy o konstrukcji drewnianej kryty blachg ptaska i1 katach nachylenia potaci
wynoszacych 30°. Sciany docieplone styropianem o gr. 15 cm i pokryte tynkiem
sylikatowym.

W pénocnym skrzydle budynku zaprojektowano cze$¢ mieszkalng obejmujaca
jednoosobowe pokoje pobytu catodobowego wraz z tazienkami, pralni¢, magazyny na
bielizn¢ 1 kuchni¢ podreczng.

W prawym skrzydle budynku przewidziano cze$¢ dzienng ktora zapewnia
mozliwo$¢ catotygodniowego §wiadczenia ustug opiekunczo-terapeutycznych. Znajduja
si¢ tam rowniez pracowania artystyczna i kulinarna. Podopieczni moga wypoczywaé w
pokoju dziennym znajdujacym si¢ obok jadalni. Jadalnia potgczona jest bezposrednio z
pom. do przyjecia dostaw cateringowych 1 rozdzielnig positkow. Od strony wejscia
gléwnego przewidziano szatni¢ 1 tazienki dla podopiecznych.

W lewym skrzydle zaprojektowano pomieszczenia dla personelu tj.: szatnia
polaczona z pomieszczeniem socjalnym 1 tazienka, gabinet pielgegniarki oraz
pomieszczenia biurowe. W czesdci tej przewidziano réwniez archiwum, magazyn na
odpady medyczne oraz kottownig.

Budynek dostosowano do potrzeb osob niepetnosprawnych. Powierzchnia pomieszczen

w budynku spelnia wymagania dotyczace pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
tj. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. nr
75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

Uktad funkcjonalno-uzytkowy przedstawiono w cze$ci graficzne] niniejszego
opracowania.

Cel opracowania

Celem opracowania jest koncepcja na budowe¢ Powiatowego Centrum Opiekunczo-
Mieszkalnego w Krzyzanowicach na dz. nr ewid. 654/6, gm. Itza. Budynek bedacy
przedmiotem opracowania jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym.
Po realizacji inwestycji obiekt ten bedzie uzytkowany niezaleznie 1 bedzie
funkcjonowat jako odrebna jednostka.



Celem opracowania jest zaprojektowanie odpowiednich pomieszczen o odpowiedniej
powierzchni do przyjetego przez Inwestora programu uzytkowego.

Dane techniczne projektowanego budynku:
- dlugosc 43,40 m
- szeroko$¢ 32,66 m

- wysoko$¢ (od poziomu gruntu) 7,36 m

- kubatura 4 018,50 m’
-pow. zabudowy 727,10 m?
-pow. uzytkowa 606,52 m’
“pow. catkowita 727,10 m?.

Zestawienie powierzchni zgodnie z cz¢Scig graficzng.
Wymagania, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 prawa budowlanego;

Projektowany budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej z
wykorzystaniem  materialbw dopuszczonych do obrotu, posiadajacych atesty do

stosowania w budownictwie powszechnym.

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw 1 nie podlega ochronie, zgodnie z ustawa
o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

Planowany budynek nie jest polozony na terenach eksploatacji gornicze;.

Usytuowanie projektowanego obiektu zapewnia poszanowanie wystepujacych w
obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw 0sob trzecich.

W trakcie realizacji budynku nalezy bezwzglednie przestrzega przepiséw z zakresu
bezpieczenstwa i1 higieny pracy oraz postgpowac zgodnie z planem bezpieczenstwa.

W okresie uzytkowania budynek oraz instalacje wewnatrz budynku nalezy poddawac
okresowym przegladom zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
Wszystkie remonty 1 przeglady odnotowywac nalezy w ksigzce obiektu budowlanego.
Oswietlenie i naslonecznienie.

Dla niniejszego budynku oraz budynkéw sasiednich spelnione sg wymagania
dotyczace oswietlenia i nastonecznienia okreslone w dziale II i III rozporzadzenia z

dnia 12.04.2002 r. (Dz.U. nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

1.3. Rozwigzania konstrukcyjne:



Fundamenty:
Lawy fundamentowe

Pod $ciany fundamentowe zaprojektowano lawy fundamentowe o wym.
40x70cm.

Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe projektuje si¢ gr. 24cm z bloczkéw betonowych do
wysokosci. Na wierzchu $cian fundamentowych nalezy utozy¢ izolacje pozioma (dwie
warstwy papy termozgrzewalnej oraz zabezpieczy¢ $cianki boczne izolacyjng powtoka
hydroizolacyjng do betonu oraz ociepli¢ styropianem XPS gr. 15¢m).

Sciany zewne¢trzne:

Sciany zewnetrzne projektuje sie jako dwuwarstwowe z bloczkéw betonu
komorkowego gr. 24 cm na zaprawie cem.-wap. ocieplone styropianem gr 15cm.

Sciany dzialowe:

Nowe $ciany dzialowe projektuje si¢ z bloczkéw betonu komérkowego gr. 12 cm
na zaprawie cem.-wap.

Strop:

Zaprojektowano strop zelbetowy o gr. 30cm.

Nadproza:

Nadproza drzwiowe 1 okienne prefabrykowane L-19 lub zelbetowe o wym. 24x24cm.
Wience:

Zelbetowe wiefice na $cianach gr. 24cm o wymiarach W1-24x35cm.

Kominy:

Kominy spalinowe 1 wentylacyjne zaprojektowano z pustakéw kominowych lekkich.
Nad kominkami wentylacyjnymi wykona¢ czapy ochronne.

Konstrukcja dachu:

Zaprojektowano dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej o kacie nachylenia 30°,
kryty blachodachowka ptaska.

1.4. Izolacje:



Izolacje przeciwwilgociowe

- pionowa S$cian fundamentowych — 2 x masa bitumiczna, cienkowarstwowa
mineralna zaprawa uszczelniajaca (szlam), rapoéwka (zaprawa cementowa z
dodatkiem polimerowej emulsji modytikujacej)

- pozioma podiogi na gruncie — papa termozgrzewalna,

- izolacja potaci dachowych — papa termozgrzewalna.

Izolacje termiczne

Izolacja podlogi na gruncie - polistyren ekstrudowany XPS gr. 10mm (A=0.036
W/mK).

Izolacja $cian fundamentowych - polistyren ekstrudowany XPS gr. 10mm (A=0.036
W/mK).

Izolacja Scian zewnetrznych - z plyt styropianowych gr. 15 cm , wspotczynniki
przewodzenia ciepta: AD= 0,031 W/mK.

Izolacja stropu —wetna mineralna gr. 20cm (A=0.031 W/mK).

1.5.

1.6.

1.7.

Elementy wykonczenia zewnetrznego budynku:

Tynki - tynk silikatowy

Cokoly- wykonczenie tynkiem mozaikowym

Pokrycie dachu — blachodachowka plaska mocowana do tat drewnianych
Stolarka okienna — PCV, wspdiczynnik przenikania ciepta 0,9 W/m2K, kolor
ciemno szary

Parapety zewnetrzne — z blachy stalowej powlekane;j

Drzwi zewnetrzne — z aluminium, wspotczynnik przenikania ciepta 1,3 W/m2K
Obrobki dachowe i orynnowanie — z blachy, rynny 1 rury spustowe systemowe.
Podbitka dachowa —PCV

Elementy wykonczenia wewnetrznego budynku:

Drzwi wewnetrzne —  drzwi z HDF z wypehieniem z plyty widrowo-
otworowej, w okleinie CPL, w pomieszczeniach sanitarnych posiadajace
wentylacje grawitacyjng wywiewng

Tynki wewnetrzne — tynk cem.-wap. kat. III gr. 1,5cm.

Posadzki — w pomieszczeniach sanitarnych, gospodarczych i pom. kuchni
przewidziano gres nieszkliwiony, w tazienkach w cz. mieszkalnej ptytki
ceramiczne antyposlizgowe, w pozostaltych pomieszczeniach wyktadzina PCV.
Wykladziny $cienne- w pomieszczeniach mokrych zaleca si¢ wyltozy¢ $ciany
glazurg do wysokos$ci min. 2,0m.

Malowanie- $ciany wewngetrzne nalezy pomalowaé farbg lateksowg matowa.
Sufity w pomieszczeniach sanitarnych nalezy pomalowaé farbami lateksowymi
odpornymi na wilgo¢. Kolorystyke nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

Parapety wewnetrzne- PCV.

Zapewnienie dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegélnymi
potrzebami.



W budynku zapewniono mozliwo$¢ poruszania si¢ bez barier architektonicznych na
drogach komunikacyjnych. Wszystkie drzwi na drogi komunikacji poziomej dla osob
niepetnosprawnych zaprojektowano bez progéw drzwiowych. Réznice poziomow przy
wejsciach do budynku nalezy zniwelowaé gruntem, zapewniajac dostep do budynku
osobom niepelnosprawnym bez barier architektonicznych.

W lazienkach dla os6b niepelnosprawnych zaprojektowano uchwyty pomocnicze
utatwiajace korzystanie z przyborow sanitarnych. Uchwyty nalezy wykona¢ zgodnie z
warunkami technicznymi. W budynku nalez zapewni¢ informacj¢ w sposob wizualny 1
dotykowy na temat rozktadu pomieszczen oraz zapewni¢ wstep dla osob korzystajacych
Z psa asystujacego.

Ewakuacja 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w budynku zostata zapewniona poprzez
og6lnodostgpne drogi komunikacji poziome;.

W budynku nalezy zastosowa¢ oznakowanie brajlowskie na drzwiach dla oséb
niewidomych i1 niedowidzacych.

1.8. UWAGI

Wszelkie uzyte nazwy handlowe wystepujace w dokumentacji projektowej w tym w
opisie przedmiotu zamdwienia, nalezy traktowa¢ jako informacje usci§lajaca, zostaly
uzyte wytgcznie w celu przyblizenia potrzeb zamawiajacego. Dopuszcza si¢ uzycie do
realizacji dostaw produktow réwnowaznych, co do ich jakosci, docelowego
przeznaczenia 1 spelnianych funkcji 1 waloréw uzytkowych. Przez jakos¢ nalezy
rozumie¢ zapewnienie minimalnych parametréw produktu wskazanego w dokumentacji
lub opisie przedmiotu zaméwienia. Wykonaweca, ktory do wyceny przyjmie rozwigzania
rownowazne jest zobowigzany zlozy¢ wykaz z opisami oferowanego przedmiotu
zamoOwienia roéwnowaznego, w ktorym dla kazdego produktu okresli¢ nazwe
producenta, typ/model oraz inne cechy produktu pozwalajace na identyfikacje
zaoferowanego produktu w celu potwierdzenia zgodnos$ci z dokumentacja lub opisem
przedmiotu zamowienia.

W budynku nalezy zaprojektowaé nastepujace instalacje :

e wewngtrzng instalacje wodno-kanalizacyjna
e wewng¢trzng instalacje energii elektrycznej

e wewng¢trzng instalacje C.O.

¢ instalacje wentylacji grawitacyjne;j

e instalacje teletechniczng

e system zabezpieczajacy przed pozarem

e system monitoringu i instalacji przyzywowe;j

Wentylacja pomieszczen.

Pomieszczenia wentylowane bgda za posrednictwem wentylacji grawitacyjne;.



Uwagi wykonawcze

Roboty muszg by¢ wykonane zgodnie z normami, sztukg budowlang i przepisami
BHP pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia zawodowe.

Nalezy przestrzega¢ reziméw technologicznych betonowania i obcigzania
elementéw po uzyskaniu petnej nosnosci. Stosowac szalunki inwentaryzowane i beton z
wytwdrni mas betonowych.

Wszystkie materiaty budowlane uzyte do realizacji inwestycji powinny posiadac
odpowiednie Aprobaty Techniczne (AT), atesty, certyfikaty 1 dopuszczenia do
stosowania w budownictwie na terenie Polski. Roboty budowlane nalezy prowadzic¢
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, ,, Warunkami technicznymi wykonania 1 odbioru
robdt budowlanych”, niniejszg dokumentacjg oraz przepisami BHP, pod nadzorem os6b
uprawnionych. Wszelkie niezgodno$ci w dokumentacji projektowej nalezy zglaszac
projektantowi przed wykonaniem robot budowlanych. Zestawienia ilosciowe,
jakosciowe 1 materialowe przyjete w niniejszym projekcie nalezy sprawdzi¢ i
zweryfikowa¢ przed zamowieniem materiatow. Wszelkie zmiany projektowe 1
materialowe winny by¢ uzgodnione z projektantem.

Jarostaw Kawinski
upr. architektoniczne nr SW-1/2003
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