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CPR.VII.271.20.2020

Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego

Szczegotowy Opis Przedmiotu Zamoéwienia

dla opracowania projektu koncepcyjnego oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(PFU) niezbednych do realizacji zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa Powiatowego
Centrum Opiekuriczo-Mieszkalnego w Krzyzanowicach”

|
Kontekst i zakres przedmiotu zaméwienia

1. Zamowienie udzielane jest w zwigzku z ubieganiem sie Powiatu Radomskiego
0 przyznanie dofinansowania ze $rodkéw Funduszu Solidarno$ciowego na realizacje
zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa Powiatowego Centrum Opiekuriczo-
Mieszkalnego w Krzyzanowicach”.

2. Przedmiot zaméwienia obejmuje opracowanie dwoch dokumentéw o charakterze
architektoniczno-koncepcyjnym oraz programujgcym zatozenia realizacji robét
budowlanych. Stanowi¢ beda one podstawe dalszego prawidtowego przebiegu
procesu planowania i wdrazania zadania inwestycyjnego.

3. Na wstepnym etapie planowania i przygotowywania inwestycji przedmiot zaméwienia
obejmuje opracowanie:
1) projektu koncepcyjnego, okreslajgcego wizje funkcjonalno-przestrzenng
nowego budynku, z lokalizacjg obiektu na terenie nieruchomosci uzytkowane;
przez Dom Pomocy Spotecznej w Krzyzanowicach, Krzyzanowice 219, 27-100
ltza, dziatka ewidenc. nr 654/6, KW nr RA1L/00050735/5.;
2) programu funkcjonalno-uzytkowego dla ww. obiektu oraz jego otoczenia
(zagospodarowania terenu) na potrzeby realizacji przedmiotowego zadania
inwestycyjnego.

|
Funkcja przedmiotu zamoéwienia

1. W odniesieniu do projektu koncepcyjnego:

1) dokument stworzy wizje architektoniczng i funkcjonalno-przestrzenng nowego
budynku (oraz jego otoczenia), z uwzglednieniem harmonijnego
wkomponowania budynku w istniejacg zabudowe nieruchomosci (siedziba
Domu Pomocy Spotecznej w Krzyzanowicach i obiekty towarzyszace DPS),
jakkolwiek z wyraznym zaakcentowaniem przestrzennego i funkcjonalno-
uzytkowego wyodrebnienia (wydzielenia) kompleksu PCOM od DPS:

2) ksztalt wizji architektoniczno-przestrzennej budynku musi by¢ bezwzglednie
podporzgdkowany funkcji opiekuriczo-rehabilitacyjnej oraz mieszkalnej obiektu.
Funkcja obiektu dedykowana jest osobom dorostym ze znacznym
lub umiarkowanym stopniem niepetnosprawnosci, w tym ruchowej, a opisana
zostata w czesci VI ,Standard Centrum” programu ,Centra opiekunczo-
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mieszkalne”, ogtoszonego przez Ministerstwo Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej, [ publikowanego m.in. na stronie internetowe;:
www.niepelnosprawni.gov.pl/download/ProgramCOM.pdf (patrz réwniez: cze$é
lI1'i IV niniejszego ,,Szczegdfowego Opisu...”);

3) zatozenia i szczegotowe rozwigzania zapisane w projekcie koncepcyjnym bedg
na biezgco konsultowane i uzgadniane podczas roboczych spotkan Wykonawcy
z Zamawiajacym.

2. W odniesieniu do programu funkcjonalno-uzytkowego (dalej: PFU):

1) uwzgledniajgc wymagania i oczekiwania Zamawiajgcego, PFU przedstawi opis
przedmiotowego zadania inwestycyjnego, z podaniem przeznaczenia
ukoniczonych robét budowlanych oraz stawianych im wymagan technicznych,
ekonomicznych, architektonicznych, materiatowych i funkcjonalnych;

2) PFU bedzie zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia
2004 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013 r., poz. 1129);

3) oprécz okreslenia wymagan dotyczacych uktadu przestrzennego, konstrukgji,
instalacji, wykonczenia, oznakowania i wyposazenia pomieszczen,
zagospodarowania terenu wokét budynku itp., uwzgledniajgcych petng
dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych, w tym z niepetnosprawnoécig
ruchowa, intelektualng, schorzeniami psychicznymi, do PFU, przygotowanego
profesjonalnie, zgodnie z najlepszg wiedzg techniczng i wszelkimi
obowigzujgcymi przepisami, zatgczony by¢ powinien takze:

a) kosztorys szacunkowy inwestycji (cena netto, cena brutto, podatek VAT)
- W podziale na zidentyfikowane poszczegdlne zadania i etapy procesu
inwestycyjnego;

b) orientacyjny, komplementarny z kosztorysem, harmonogram czasowy
realizacji zadania inwestycyjnego: od opracowania dokumentagji
techniczno-budowlanej do wyposazenia i uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie nowego obiektu - ze wskazaniem przewidywanego
czasu trwania (w miesigcach) poszczegdinych zadan procesu
budowlanego oraz etapéw sktadajgcych sie na zidentyfikowane zadania,

ktore postuzg Zamawiajgcemu do przygotowania wniosku o dofinansowanie

przedmiotowego zadania inwestycyjnego ze $rodkéw  Funduszu

Solidarno$ciowego;

4) PFU bezwzglednie zaktada¢ musi docelowe przeznaczenie obiektu, tj. jego
funkcje opiekunczo-rehabilitacyjno-mieszkalng. Adresowana jest ona do 0séb
dorostych ze znacznym lub umiarkowanym stopniem niepetnosprawnosci,
w tym ruchowej, a opisana zostata w czesci VI ,Standard Centrum” programu
~Centra opiekuriczo-mieszkalne”, ogtoszonego przez Ministerstwo Rodziny,
Pracy i Polityki Spotecznej:
www.niepelnosprawni.gov.pl/download/ProgramCOM.pdf (patrz takze: czesé i
i IV niniejszego ,Szczegotowego Opisu...”;

S) szczegotowe zatozenia oraz rozwigzania zapisane w PFU beda na biezgco

konsultowane i uzgadniane podczas roboczych spotkan Wykonawcy
z Zamawiajgcym.
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Wymagania wobec przedmiotu zamoéwienia

Projekt koncepcyjny oraz PFU Wykonawca opracuje, kierujac sie bezwzglednie
warunkami, jakie w odniesieniu do bazy lokalowej spetnia¢ musi placowka typu
,centrum opiekunczo-mieszkalne”, ktére opisane zostaty w czesci VI ,Standard
Centrum” programu ,Centra opiekunczo-mieszkalne”, ogtoszonego przez
Ministerstwo Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej, a opublikowanego m.in. na stronie
internetowej www.niepelnosprawni.gov.pl/download/ProgramCOM.pdf, uwzgledniajgc
w szczegoélnosci:

1) funkcje opiekunczo-rehabilitacyjng i mieszkalng budynku, dedykowane
osobom dorostym ze znacznym lub  umiarkowanym  stopniem
niepetnosprawnosci, w tym z niepetnosprawnoscig ruchows;

2) podporzadkowanie ww. funkcjom zatozen urzgdzenia przestrzeni budynku
oraz zagospodarowanie terenu (otoczenia) wokét obiektu;

3) wszelkie inne wymagania, w tym budowlane, sanitarne, przeciwpozarowe itp,
niezbedne do prawidtowej realizacji przedmiotowego zadania inwestycyjnego
na etapie projektowania oraz wykonania robét budowlanych.

Koncepcja architektoniczno-przestrzenna oraz zatozenia funkcjonalno-uzytkowe
w odniesieniu do nowego obiektu muszg ponadto uwzgledniaé regulacje dotyczace
rozwigzan technicznych i funkcjonalnych dla oséb niepetnosprawnych w odniesieniu
do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz doméw seniora okreslanych
w przepisach jako domy pomocy spotecznej, ktére sg traktowane jako obiekty
zamieszkania zbiorowego i podlegaja temu samemu rozporzgdzeniu w ustawie
co budynki mieszkalne wielorodzinne oraz w rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy
i Polityki Spotecznej w sprawie doméw pomocy spoteczne;j (t.j., Dz.U. 2018 poz. 734)
i ustawie o pomocy spotecznej (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 z pdzn. zm.).
Projektowanie tego typu obiektéw bazuje na przepisach wykonawczych prawa
budowlanego - ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (tj. Dz.U. 2020, poz. 1333),
naktadajgcych bezwzgledny wymoég zapewnienia niezbednych warunkéw do
korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zbiorowego (domy opieki spotecznej i domy seniora) osobom
niepetnosprawnym, w szczegdélnosci poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

Projekt koncepcyjny i PFU beda kompletne w zakresie wytycznych do dalszego
projektowania, tak by na ich podstawie Zamawiajgcy mégt przeprowadzié
postepowanie przetargowe w celu wytonienia Wykonawcy dokumentacji techniczno-
budowlanej oraz robét budowlanych.

Projekt koncepcyjny i PFU opracowane zostang z najwyzszg starannoscia, najlepsza
profesjonalng wiedzg i do$wiadczeniem.

Projekt koncepcyjny i PFU wykonane zostang z uwzglednieniem potrzeb
Zamawiajgcego, wymaganej wiedzy technicznej, obowigzujgcych Polskich Norm
| przepiséw techniczno-budowlanych.

Projekt koncepcyjny i PFU opracowane zostang zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a w szczegolnosci:




a) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 1129),

b) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow rob6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389),

c) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 2019 poz. 1065),

d) rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej obiektéw budowlanych, innych
obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719 z pézn. zm.),

e) rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie
doméw pomocy spotecznej (t.j., Dz.U. z 2018 poz. 734)

f) rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jedn. Dz.
U. nr 169 z 2003 r., poz. 1650 z pézn. zm.),

g) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1186)
i wszystkimi wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi,

h) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r.
w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku
lub czesci budynku oraz Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015
poz. 376),

i) ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnoéci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (tj. Dz. U. 2020 r., poz. 1062),

J) ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnieniu osdéb niepetnosprawnych (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 426 z pézn.
zm.).

k) rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz.U.
2018 poz. 1935).

v
Funkcje i spos6b uzytkowania budynku Powiatowego Centrum Opiekuriczo-
Mieszkalnego w Krzyzanowicach

1. Cel realizacji zadania inwestycyjnego: zwiekszenie dostepu do wysokiej jakosci
dziennych i catodobowych ustug opiekunczo-rehabilitacyjnych i mieszkalnych
w powiecie radomskim, $wiadczonych na rzecz dorostych oséb niepetnosprawnych
ze znacznym lub umiarkowanym stopniem niepetnosprawnosci, poprzez utworzenie
Powiatowego Centrum Opiekuniczo-Mieszkalnego w Krzyzanowicach (dalej: PCOM).

2. Lokalizacja: na terenie nieruchomosci uzytkowanej przez Dom Pomocy Spotecznej
w Krzyzanowicach, Krzyzanowice 219, 27-100 liza, dziatka ewidenc. nr 654/6,
KW nr RA1L/00050735/5, wtasno$¢ Powiatu Radomskiego.




3. Ramowe zalozenia przyjete dla PCOM (z opcja modyfikacji po konsultacji
i w uzgodnieniu z Zamawiajacym):

>

beneficjenci: doroste osoby niepetnosprawne ze znacznym lub umiarkowanym

stopniem niepetnosprawnosci, ktére otrzymajg decyzje o przyznaniu ustugi

zamieszkiwania w PCOM,;

liczba mieszkancow — 23 osoby z niepetnosprawnos$ciami, w tym ruchowa,

intelektualng, psychiczna;

formy $wiadczonych ustug (z zapewnieniem wyzywienia):

e dzienne - dla 15 0séb (pobyt w placéwce 8 godzin);

e calodobowe — dla 8 0sdb;

zakres Swiadczonych ustug - wsparcie w obszarze potrzeb:

o mieszkalnych,

o opiekunczo-pielegnacyjnych,

o zdrowotnych,

o stymulowania i rozwijania sprawnos$ci ruchowej, kompetencji poznawczych
oraz spotecznych,

o niezaleznego/samodzielnego i godnego  funkcjonowania  0s6b
niepetnosprawnych na miare ich potrzeb;

wymagane standardy:

e PCOM powinno zapewni¢ warunki do samodzielnego i niezaleznego
zamieszkiwania, opieki oraz rehabilitacji os6b niepetnosprawnych;

e wyposazenie obiektu w niezbedne urzgdzenia budowlane i $rodki trwate
stuzgce wielokrotnemu wykorzystaniu, a w szczegoélnosci likwidacji barier
architektonicznych i funkcjonalnych, w tym m.in.:

o sprzet rehabilitacyjny,

o systemy zabezpieczajgce przed pozarem,

o systemy monitoringu i instalacji przyzywowej,

o podjazdy, pochylnie, oznakowania brajlowskie itp. (budynek i jego
otoczenie powinny by¢ pozbawione barier architektonicznych i
funkcjonalnych);

e baza lokalowa COM - ogdlny uktad architektoniczno-przestrzenny obiektu,
z wyraznym wyodrebnieniem dwéch obligatoryinych stref:

v cze$¢ dzienna - powinna zawieraé m.in. sale zajeé zapewniajace
mozliwos¢ catotygodniowego $wiadczenia ustug rehabilitacyjnych,
psychologicznych, terapeutycznych. Do czesci dziennej zalicza sie
rowniez pomieszczenia dla personelu oraz czesci wspdlne: salon,
kuchnig, szatnie, tazienki, toalety i inne niezbedne pomieszczenia.
Czes¢ dzienna powinna by¢ stoneczna, sprzyjaé nawigzywaniu
kontaktow i integracji uczestnikéw, znajdowa¢ sie w sasiedztwie strefy
mieszkalnej oraz umozliwia¢ kontakt z naturg, np. poprzez wyjscie
na taras, balkon, loggie lub do ogrodu,
czgs¢ nocna (mieszkalna) - powinna obejmowaé obligatoryjnie

jednoosobowe pomieszczenia pobytu catodobowego o pow. min. 15
m? plus tazienka

oraz:

v’ infrastruktura towarzyszaca na zewnatrz budynku: urzgdzenie terenéw
zielonych wokét budynku stuzacych wypoczynkowi i rekreacji oséb




niepetnosprawnych na $wiezym powietrzu — wyposazenie w obiekty
architektury ogrodowej, urzgdzenia sportowe itp.; parking, ciggi pieszo-
jezdne umozliwiajgce wygodny dojazd (dojscie) do budynku
w szczegolnosci z uwzglednieniem potrzeb 0so6b
Z niepetnosprawnosciami, w tym ruchowymi;

e przewidywana (do konsultacji korygujacych) powierzchnia catkowita bazy

lokalowej PCOM — 500 m? (+- 10%);
¢ liczba kondygnacji budynku — 1;
e budynek i jego otoczenie powinny byé pozbawione barier architektonicznych;

e orientacyiny wykaz planowanych  pomieszczen (do  konsultacji
i ew. modyfikacji na etapie projektowania) prezentuje ponizsza tabela:

Czes$¢ dzienna

Sala rehabilitacyjna

Sala zaje¢ terapeutycznych
Pracownie: kulinarna i artystyczna
Pokdj dzienny z jadalnig

Gabinet pielegniarki

e A BN F s

Pomieszczenia kuchenne: do przyjmowania i rozdziatu positkow
(dostarczanych w formie cateringu) oraz zmywalnia naczyn

Pokoje kierownika placéwki i personelu administracyjnego
Pomieszczenie socjalne dla kadry PCOM

Archiwum zaktadowe na dokumenty PCOM

Szatnie: dla mieszkaricow PCOM oraz personelu placowki
Pomieszczenia wc (sanitariaty): 3 dla niepetnosprawnych (K, M,
koedukacyjny z natryskiem) i 2 dla pracownikéw PCOM (K i M)
Magazyn podreczny

Pomieszczenie porzgdkowe
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Czes$¢ nocna (m:iesifkalna)

1. Pokoje mieszkalne, 1-osobowe 8
2. | tazienki przy pokojach mieszkalnych
3. | Pomieszczenia na brudng i czystg posciel 2

Kuchnia podreczna dla mieszkancéw catodobowych
4. | do przygotowywania dodatkowych, prostych positkow 1
we wiasnym zakresie

5 Pralnia przeznaczona dla mieszkarnicéw catodobowych do prania
" | i prasowania bielizny osobiste;j
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